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Änderung des Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Tschagguns; Umwidmung von Freifläche-

Landwirtschaftsgebiet in Baufläche-Wohngebiet; Grundstück Gst-Nr. 2412/1; KG 90108 Tschag-

guns; Erläuterungsbericht;  

 

Mit Schreiben vom 08.04.2025 ersuchen Hermann Wachter und Sieglinde Wachter um die Umwid-

mung einer Teilfläche des Grundstückes Gst-Nr. 2412/1, KG 90108 Tschagguns, von Freifläche-

Landwirtschaftsgebiet in Baufläche-Wohngebiet. 

 

Auf dem Grundstück Gst-Nr. 2412/1, KG 90108 Tschagguns ist die Errichtung eines Wohnhauses inklu-

sive Doppelgarage geplant.  

 

Im südlichen Drittel wurde das Grundstück im Bereich des zukünftigen Baufeldes bisher durch den 

Zelfenbach in einem Linksbogen von Ost nach West gequert. Als Teil der Vorleistungen zum geplanten 

Neubau des Einfamilienwohnhauses wird das Gerinne zwar weiterhin auf dem gegenständlichen 

Grundstück verortet bleiben, allerdings an den Grundstücksgrenzen Gst-Nrn. 2412/2 und 2395/2,  

KG 90108 Tschagguns entlanggeführt werden. 

 

Das für die Umwidmung vorgesehene Grundstück Gst-Nr. 2412/1, KG 90108 Tschagguns, befinden sich 

zur Gänze im Eigentum der Antragsteller und ist laut Flächenwidmungsplan der Gemeinde Tschagguns 

derzeit im Süden zu ca. 782m² als Baufläche-Wohngebiet und im Norden zu ca. 5.396m² als Freifläche-

Landwirtschaftsgebiet ausgewiesen. Für die geplante Bebauung ist vorgesehen, eine Teilfläche des 

bestehenden Grundstückes Gst-Nr. 2412/1, KG 90108 Tschagguns abzutrennen. Das neu entstandene 

Grundstück wird gesamthaft in einer Baufläche-Wohngebietswidmung zu liegen kommen und ver-

kehrsmäßig an die Zelfenstraße angeschlossen werden. 

 

Eine Umwelterheblichkeitsprüfung ist nicht erforderlich. Die Umwidmung ermöglicht durch die Erwei-

terung der Baufläche-Wohngebietswidmung in Richtung Norden eine zweckmäßige Nutzung der zwei-

ten Bautiefe in diesem Bereich. Des Weiteren sind im unmittelbaren Nahbereich der Umwidmung wei-

tere Flächen als Baufläche-Wohngebiet ausgewiesen. 

 

Die Umwidmungsfläche liegt in der Parzelle Zelfen in Tallage, ist im Norden Bestandteil der 9-Loch-

Anlage des Golfclub Montafon und wird im Südwesten durch die Zelfenstraße begrenzt. Sie liegt im 

Uferschutzbereich des Zelfenbaches auf einer Seehöhe von ca. 691 müA, zur Gänze im raumrelevanten 

Bereich und ist laut gültigem Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes für Wildbach- und 

Lawinenverbauung im Bereich des Gerinnes von der Braunen Gefahrenzone betroffen.  

 

Auskunft: 

 

Ing. Adrian Pfefferkorn 

+43 5556 722 39-21 

adrian.pfefferkorn@tschagguns.at 

Zahl: t031.2-14/2025 

 

Tschagguns, am 12.11.2025 

 

Gemeinde Tschagguns 
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Das zur Umwidmung vorgesehene Grundstück liegt im Anschlussbereich der Gemeindewasserversor-

gungsanlage, der Ortskanalisation sowie der Elektrizitätsversorgung.  

 

Für das Grundstück Gst-Nr. 2412/1, KG 90108 Tschagguns, gilt der Gesamtbebauungsplan der Ge-

meinde Tschagguns mit den Bebauungsbestimmungen der Zone „Tallagen Zelfen“. 

 

Der Räumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Tschagguns befindet sich in Ausarbeitung. Im be-

schlossenen Entwurf vom 03.07.2025 liegt die Umwidmungsfläche zur Gänze innerhalb des mittelfristi-

gen Siedlungsrandes. 

 

Für die Umwidmungsfläche Baufläche-Wohngebiet gilt eine Befristung von 7 Jahren. Als Folgewid-

mung wird die Widmungskategorie „Freifläche-Landwirtschaftsgebiet“ festgelegt. 

 

Die gegenständliche Widmung (Plan-AZ: 05-2025) weist folgende Flächenbilanz auf: 

  

 
 

Die Flächen der Plan-AZ 05-2025 überlagern folgende Beschränkungsflächen: 

 

 
 

 

Bürgermeister 

Gerhard Vonier 
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