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Tschagguns, am 15.06.2026

Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Tschagguns, Umwidmung von Freifliche-
Landwirtschaftsgebiet in Baufladche-Wohngebiet, Grundstiick Gst-Nr. 2310/4; KG 90108 Tschag-
guns; Erlauterungsbericht;

Mit Schreiben vom 15.06.2026 ersucht Mangeng Wolfgang um die Umwidmung einer Teilflache des
Grundstiicks Gst-Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns von Freiflache-Landwirtschaftsgebiet in Bauflache-
Wohngebiet.

Gemal den Baueingabepldanen des Antragsstellers sind diverse Um- und Zubauten am Wohnhaus auf
dem Grundstick Gst-Nr. 2315, KG 90108 Tschagguns geplant. Diese beinhalten unter anderem auch
die Anderung der Zugangssituation in das Kellergeschoss von der Siidostseite aus, welche durch eine
Zugangsrampe im rechten Winkel zum Bestandsobjekt hergestellt werden soll. Fir diese MaBnahmen
ist eine kleinflaichige Arrondierung der Flachenwidmung des angrenzenden Grundstiickes Gst-
Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns notwendig.

Hinsichtlich der Form und GréBe wird die beantragte Anderung des Flachenwidmungsplanes einerseits
so gewahlt, dass mit Rucksicht auf die bereits umgebenden Baufladche-Wohngebietswidmungen ein
Luckenschluss gebildet wird, und andererseits ein Ausbau der ErschlieBungssituation zum Garagenge-
baude auf dem Grundstiick Gst-Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns raumplanerisch abgebildet werde
kann.

Die fur die Umwidmung vorgesehene Fldche befindet sich im Halfte-Eigentum des Antragstellers.

Laut Flachenwidmungsplan der Gemeinde Tschagguns ist das von der Umwidmung betroffene Grund-
stlick derzeit als Freiflache-Landwirtschaftsgebiet ausgewiesen.

Eine Umwelterheblichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Des Weiteren sind im unmittelbaren Nahbe-
reich der Umwidmungsflache weitere Flachen als Bauflache-Wohngebiet ausgewiesen.

Die zu Umwidmung vorgesehen Teilflache ist Uiber die ZelfenstraBe und den Golfplatzweg verkehrs-
technisch erschlossen.

Es handelt sich bei der anhdangigen Umwidmung hinsichtlich der Zugangsrampe um eine Anpassung
an den Naturbestand.
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Die Umwidmungsflachen liegen in Tallage auf einer Seehdhe von ca. 685 mUA, zur Ganze im raumrele-
vanten Bereich und sind laut gliltigem Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach-
und Lawinenverbauung von keinem naher definierten Gefahrenhinweis und keiner Wildbachgefahren-
zone betroffen.

Das zur Umwidmung vorgesehene Grundstiick liegt im Anschlussbereich der Gemeindewasserversor-
gungsanlage, der Ortskanalisation sowie der Elektrizitdtsversorgung.

Das Grundstiick Gst-Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns, ist vom Gesamtbebauungsplan der Gemeinde
Tschagguns durch die Bebauungsbestimmungen der Zone ,Tallagen Zelfen” erfasst.

GemalB dem giiltigen raumlichen Siedlungsrandes liegt die Umwidmungsflache, das Grundstiick Gst-
Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns, gesamthaft betreffend, innerhalb des mittelfristigen Siedlungsran-
des und ist als Entwicklungsgebiet fiir Wohnen und wohnvertragliche Nutzung ausgewiesen.

Es ist eine vorerst lediglich ersichtlich zu machende Befristung und Folgewidmung vorgesehen, wobei
als Folgewidmung die Widmungskategorie ,Freifliche-Landwirtschaftsgebiet” festgelegt wird. Das
Mindestmal der baulichen Nutzung wird Uber den geltenden Gesamtbebauungsplan der Gemeinde
Tschagguns, bertcksichtigt.

Die gegenstandliche Widmung (Plan-AZ: t031.2-13/2026) weist folgende Flachenbilanzen auf:

Befristung  Gewidmete

Betroffene Gst, (KG-GSTNR) Widmung alt GST, Widmung neu GST, ?ﬁﬁfﬁ;’istung Folgewidmung besondere  Flache pro

idamung Flache  Grundstiick
90108-2310/4 FL BW F FL 108.9
Summe 108.9

Befristun Befristung Gesamtflache pro

Widmung alt Widmung neu Wi 9 Folgewidmung besondere ; P
idmung Flache Widmung

FL BW F -FL 108.9
Summe 108.9

Sie ist von keiner sonstigen Beschrankungsflache erfasst.

Blrgermeister
Gerhard Vonier
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