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Änderung des Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Tschagguns, Umwidmung von Freifläche-

Landwirtschaftsgebiet in Baufläche-Wohngebiet, Grundstück Gst-Nr. 2310/4; KG 90108 Tschag-

guns; Erläuterungsbericht;  

 

Mit Schreiben vom 15.06.2026 ersucht Mangeng Wolfgang um die Umwidmung einer Teilfläche des 

Grundstücks Gst-Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns von Freifläche-Landwirtschaftsgebiet in Baufläche-

Wohngebiet. 

 

Gemäß den Baueingabeplänen des Antragsstellers sind diverse Um- und Zubauten am Wohnhaus auf 

dem Grundstück Gst-Nr. 2315, KG 90108 Tschagguns geplant. Diese beinhalten unter anderem auch 

die Änderung der Zugangssituation in das Kellergeschoss von der Südostseite aus, welche durch eine 

Zugangsrampe im rechten Winkel zum Bestandsobjekt hergestellt werden soll. Für diese Maßnahmen 

ist eine kleinflächige Arrondierung der Flächenwidmung des angrenzenden Grundstückes Gst- 

Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns notwendig. 

 

Hinsichtlich der Form und Größe wird die beantragte Änderung des Flächenwidmungsplanes einerseits 

so gewählt, dass mit Rücksicht auf die bereits umgebenden Baufläche-Wohngebietswidmungen ein 

Lückenschluss gebildet wird, und andererseits ein Ausbau der Erschließungssituation zum Garagenge-

bäude auf dem Grundstück Gst-Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns raumplanerisch abgebildet werde 

kann. 

 

Die für die Umwidmung vorgesehene Fläche befindet sich im Hälfte-Eigentum des Antragstellers. 

 

Laut Flächenwidmungsplan der Gemeinde Tschagguns ist das von der Umwidmung betroffene Grund-

stück derzeit als Freifläche-Landwirtschaftsgebiet ausgewiesen.  

 

Eine Umwelterheblichkeitsprüfung ist nicht erforderlich. Des Weiteren sind im unmittelbaren Nahbe-

reich der Umwidmungsfläche weitere Flächen als Baufläche-Wohngebiet ausgewiesen. 

 

Die zu Umwidmung vorgesehen Teilfläche ist über die Zelfenstraße und den Golfplatzweg verkehrs-

technisch erschlossen. 

 

Es handelt sich bei der anhängigen Umwidmung hinsichtlich der Zugangsrampe um eine Anpassung 

an den Naturbestand. 

 

Auskunft: 

 

Ing. Adrian Pfefferkorn 

+43 5556 722 39-21 

adrian.pfefferkorn@tschagguns.at 

Zahl: t031.2-13/2026 

 

Tschagguns, am 15.06.2026 

 

Gemeinde Tschagguns 
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Die Umwidmungsflächen liegen in Tallage auf einer Seehöhe von ca. 685 müA, zur Gänze im raumrele-

vanten Bereich und sind laut gültigem Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes für Wildbach- 

und Lawinenverbauung von keinem näher definierten Gefahrenhinweis und keiner Wildbachgefahren-

zone betroffen.  

 

Das zur Umwidmung vorgesehene Grundstück liegt im Anschlussbereich der Gemeindewasserversor-

gungsanlage, der Ortskanalisation sowie der Elektrizitätsversorgung.  

 

Das Grundstück Gst-Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns, ist vom Gesamtbebauungsplan der Gemeinde 

Tschagguns durch die Bebauungsbestimmungen der Zone „Tallagen Zelfen“ erfasst. 

 

Gemäß dem gültigen räumlichen Siedlungsrandes liegt die Umwidmungsfläche, das Grundstück Gst-

Nr. 2310/4, KG 90108 Tschagguns, gesamthaft betreffend, innerhalb des mittelfristigen Siedlungsran-

des und ist als Entwicklungsgebiet für Wohnen und wohnverträgliche Nutzung ausgewiesen. 

 

Es ist eine vorerst lediglich ersichtlich zu machende Befristung und Folgewidmung vorgesehen, wobei 

als Folgewidmung die Widmungskategorie „Freifläche-Landwirtschaftsgebiet“ festgelegt wird. Das 

Mindestmaß der baulichen Nutzung wird über den geltenden Gesamtbebauungsplan der Gemeinde 

Tschagguns, berücksichtigt. 

 

Die gegenständliche Widmung (Plan-AZ: t031.2-13/2026) weist folgende Flächenbilanzen auf: 

  

 
 

Sie ist von keiner sonstigen Beschränkungsfläche erfasst. 

 

Bürgermeister 

Gerhard Vonier 
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